Katowice dnia 15.03.2011 roku

Sprawozdanie z dzialalnoS$ci jednostki
Centrum Kapitalowego MODUS Sp. z o.0.
za okres od 1 stycznia od 31 grudnia 2010 roku

Centrum Kapitalowe MODUS Sp. z o.0. istniato jako spotka celowa grupy kapitatowe;j
Energomontaz Potudnie S.A.. Spotka ta od 2007 roku realizowata inwestycj¢ pod nazwa
,Osiedle Ksiazece”. W okresie sprawozdawczym spotka zakonczyla realizacje budowy,
uzyskujac od Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Katowicach, dnia 14
pazdziernika 2010 roku, decyzje udzielajaca pozwolenie na uzytkowanie zespolu
mieszkaniowego. Decyzja uprawomocnita si¢ dnia 29.10.2010r. Rozpoczat si¢ ostatni etap
projektu deweloperskiego polegajacy na sprzedazy wybudowanego osiedla mieszkaniowego.
Kierujac si¢ potrzeba zwigkszenia efektywno$ci sprzedazy i administrowania zasobami
mieszkaniowymi, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikoéw CK-MODUS Sp. z o0.0. podjgto
20.12.2010 roku decyzjg o potaczeniu spotek Energomontaz-Potudnie S.A. 1 CK-MODUS Sp.
z 0.0. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spotek Handlowych poprzez przejecie przez
Energomontaz-Potudnie S.A. catego majatku spétki Centrum Kapitatowe-MODUS Sp. z 0.0.
bez podwyzszania kapitatu zaktadowego spotki przejmujacej. W dniu 31.12.2010 roku Sad
Rejonowy Wydziat VIII Gospodarczy wydat postanowienie o potaczeniu spotek w zwiazku z
czym spotka Centrum Kapitalowe-MODUS zakonczyta byt prawny 1 w dniu 19.01.2011
zostala wykreslona z Krajowego Rejestru Sadowego.

W okresie sprawozdawczym spotka nie uzyskata przychoddéw ze sprzedazy mieszkan.
Bylo to spowodowane stosunkowo poznym uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie
budynkow (koniec pazdziernika) oraz konieczno$cia wydzielania lokali mieszkalnych z
catosci nieruchomosci wraz z ulamkowa czg$cia prawa wieczystego uzytkowania gruntu.
Sporzadzenie pierwszych aktow notarialnych, przenoszacych wtasno$¢ lokali mieszkalnych
na klientéw, stato si¢ mozliwe dopiero w 2011 roku. Dlatego tez spdtka zakonczyta biezacy
okres sprawozdawczy strata netto w wysokosci 1.148.118,50 zt. Spotka osiagneta przychody
W wysokosci 443.266,01 zt z dziatalnoSci pomocniczej polegajacej na wynajmie powierzchni
uzytkowych.

Dominujaca pozycja w sprawozdaniu z sytuacji finansowej spolki sa zapasy

stanowiace blisko 99% sumy bilansowej. Pozycja ta sklada si¢ z zapasu towarow w



wysokosci 15.375.433,43 zt, produkcji w toku 1.003.827,26 zt, zapasu produktow gotowych
74.670.985,29 zt oraz materialoéw 28.000,00 zt. Z uwagi na dziatalnos¢ developerska spotki
towarem jest prawo wieczystego uzytkowania gruntéw pozyskane na cele realizowanej
inwestycji. Prawa te spotka nabyta w wyniku aportu od spétki dominujacej w 2007 roku, a ich
warto$¢ nie zmienita si¢ od tego czasu. Produkcj¢ w toku stanowia koszty zwiazane z pracami
przygotowawczymi do kolejnego projektu deweloperskiego. Zapas produktéw gotowych
stanowi zespot mieszkaniowy ,,Osiedle Ksigzgce”.

Srednioroczne zatrudnienie w osobach z tytulu umowy o prace wynosito w
omawianym okresie 2,5 osoby. Spotka byta reprezentowana przez jednoosobowy Zarzad.
Funkcj¢ Prezesa Zarzadu od 26.02.2008 roku do 31.12.2010 roku petnit Pan Tadeusz Torbus.
Organem nadzorczym spotki byla w okresie od 01.09.2009 do 02.08.2010 czteroosobowa
Rada Nadzorcza w nastepujacym skladzie:

a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Andrzej Holda,

b) Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Pawet Szafraniec,

c) Sekretarz Rady Nadzorczej Pani Alina Sowa,

d) Cztonek Rady Nadzorczej Pan Janusz Pietruczuk.

Natomiast w okresie od 03.08.2010 do 31.12.2010 Rada Nadzorcza funkcjonowata w
nast¢pujacym skladzie:

a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Andrzej Hotda,

b) Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pani Alina Sowa,

c) Sekretarz Rady Nadzorczej Pan Dariusz Kowzan.

Podpis osoby reprezentujacej spotke:

Prezes Zarzadu ...Tadeusz Torbus......



