SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ Centrum Kapitalowego-Modus Sp. z 0.0.
Z SIEDZIBA W KATOWICACH
W ROKU 2010

Rada Nadzorcza Spotki Centrum Kapitalowego-Modus Sp. z 0.0. w okresie:
- 0d 01.01.2010 - 02.08.2010 r.

Andrzej Holda - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pawet Szafraniec — Z-ca Przewodniczacego Rady nadzorczej
Alina Sowa — Sekretarz rady Nadzorczej

Janusz Pietruczuk — Cztonek Rady Nadzorczej

NS

od 03.08.2010 — 31.12.2010 r.

1. Andrzej Holda - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Alina Sowa — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Dariusz Kowzan — Sekretarz Rady Nadzorczej

W wi/w okresie, Rada Nadzorcza, wypelniajac swoje obowiazki, odbyla 3 posiedzenia oraz
podjeta 11 Uchwal, ktorych przedmiotem byly w szczegdlno$ci nastgpujace sprawy:

Zatwierdzenia cen mieszkan na Osiedlu Ksiazgcym w Katowicach Ligocie.
Zatwierdzenia Porzadku Obrad Zgromadzenia Wspo6lnikow.

Udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu.

Przyjecie i ocena sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej CK-Modus.
Przyjecie i ocena sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu CK-Modus.

Ocena sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2009.

W sprawie pokrycia straty netto za rok 2009.
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Zatwierdzenie zmian w Budzecie Kampanii Reklamowej Osiedla Ksiazgcego w Katowicach

Ligocie.

9. W sprawie wyboru przewodniczacego, zastgpcy przewodniczacego, sekretarza Rady
Nadzorczej.

10. W sprawie zasad wynagradzania Rady Nadzorczej.

11. W sprawie wyboru bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego spotki za rok
2010.

Oraz omoéwienie nastepujacych spraw dotyczacych realizowanego projektu budowlanego

w Katowicach-Ligocie:

12. Inwestycji budowy pod katem marketingu oraz kosztow.



13. Omoéwienie i zatwierdzenie zmian w budzecie reklamy ,,Osiedla Ksiazgcego na rok 2010.

14.Biezaca analiza kosztow budowy 1 realizacji inwestycji pn.: ,,Osiedle Ksiazgce”,
w odniesieniu do zaawansowania prac na budowie.

15. Biezacy monitoring nalezno$ci Spofki.

16. Biezacy monitoring wynikow Spoiki.

17. Omawianie harmonogramu rzeczowo — finansowego inwestycji.

18. Omoéwienie strategii sprzedazy mieszkan.

19. Podjgcie decyzji o wyborze bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za
2010.

20. Podjgcie decyzji o inkorporacji Spotki CK-Modus do Energomontaz — Potudnie S.A.

21. Wspolpraca przy przygotowaniu Zgromadzen Wspdlnikow Spotki.

Rada Nadzorcza wspoétuczestniczyta w organizacji Walnych Zgromadzen Wspolnikow. W
2010r. odbyly si¢ 3 Walne Zgromadzenia w dniach: 11 czerwca 2010, 2 sierpnia 2010 r., 3
sierpnia 2010 r., ktorych przedmiotem byly nastepujace sprawy:

1. Rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy
2009.

2. Podjecie Uchwaty w sprawie pokrycia straty za rok 2009.

3. Udzielenie absolutorium z wykonywania obowiazkow za okres 01.01.2009 r. do 31.12.2009
r.

4. Rozpatrzenie i1 zatwierdzenie sprawozdania Rady nadzorczej CK-Modus oraz udzielenie
absolutorium z wykonywania obowiazkow za okres 01.01.2009 do 31.12.2009 r.

5. W zwiazku z zakonczeniem przez Spdtke inwestycji pod nazwa Osiedle Ksiazgce w
Katowicach zaszia konieczno$¢ podjecia Uchwaly dotyczacej odwotania Czlonkéw Rady
Nadzorczej Spotki.

6. W zwiazku z odmowa wyrazenia zgody przez Rad¢ Nadzorcza Energomontaz-Potudnie S.A.
na likwidacje Spotki corki poprzez CK-Modus Sp. z 0.0. z Energomontaz-Potudnie S.A., zaszta

konieczno$¢ podjecia Uchwaly dot. uzupetienia sktadu Rady Nadzorcze;j.
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W roku sprawozdawczym 2010 Spotka skupita si¢ na  wykonywaniu dalszych prac
budowlanych zgodnie z ustalonym harmonogramem. W okresie sprawozdawczym Spotka
zakonczyta realizacje budowy uzyskujac dnia 14 pazdziernika 2010r. pozwolenie na
uzytkowanie budynkow. Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynkéw, przeprowadzone
zostanie sukcesywne wydzielanie lokali mieszkalnych z calo$ci nieruchomos$ci wraz z
utamkowa czg$cia prawa wieczystego uzytkowania gruntu. Wtedy tez pojawia si¢ przychody ze



sprzedazy mieszkan. W chwili obecnej spotka zintensyfikowata dziatania marketingowe pod
katem promoc;ji osiedla i pozyskania klientéw. Z koficem roku zostato podpisanych kilka umow
przedwstepnych z osobami zainteresowanymi zakupem mieszkania.

Wyniki finansowe spotki sa S$ciSle powiazane ze specyficznym charakterem
prowadzonej dziatalno$ci deweloperskiej. Spotka prowadzac budowe nie uzyskuje na razie
przychoddw ze swojej gtownej dziatalnosci (tj. sprzedazy mieszkan). Biezacy rok zakonczyt si¢
strata netto w wysokosci - 1 148 118,50 zi.

Spotka byta reprezentowana przez jednoosobowy Zarzad. Funkcje Prezesa Zarzadu
od 26.02.2008 do nadal peini Pan Tadeusz Torbus.

W 2010 roku Rada Nadzorcza, kontynuowata dotychczas przyjety styl pracy, polegajacy
glownie na pracy na posiedzeniach roboczych. Wyrazem jej stanowiska 1 sadoéw
w rozpatrywanych sprawach byty podejmowane uchwaty i formutowane zalecenia dla Zarzadu
Spotki. Rada pracowata kolegialnie realizujac m.in. w pelni wszelkie obowiazki wynikajace
z Kodeksu Spotek Handlowych, jak rowniez Regulaminu Zarzadu. Kazdorazowo
w posiedzeniach bral udziatl Zarzad Spotki. Rada w sposob cykliczny poddawata ocenie prace
Zarzadu. Rada pracowata w oparciu o Umowg Spoéiki i przyjety Regulamin Rady Nadzorczej.

i
Zarzad Spotki w omawianym okresie przedstawiat informacje, dokumenty oraz wyjasnienia,
o jakie wnosita Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza ocenia, ze Zarzad dziatat w interesie i na rzecz dobra Spoiki.
Jednoczes$nie Rada Nadzorcza rozwaza mozliwos¢ polaczenia Spolki z jej wiascicielem firma
Energomontaz Potudnie S.A.

Rada Nadzorcza na podstawie dokonanej oceny pracy Zarzadu, wnosi do Walnego
Zgromadzenia, 0_udzielenie absolutorium z wykonania obowiazkow w 2010 roku dla Prezesa
Zarzadu, Pana Tadeusza Torbusa w okresie 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r.

Rada Nadzorcza w skladzie:

Andrzej Holda  Przewodniczacy Rady Nadzorczej ....Andrzej Holda.....
Alina Sowa Z-ca Przewodniczacego Rady nadzorczej ....Alina Sowa...........
Dariusz Kowzan Sekretarz Rady Nadzorczej ...Dariusz Kowzan.....



