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Temat: Leasing finansowy (zwrotny) nieruchomoSci Legnicka Park Popowice we Wroctawiu
Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Zarzad Energomontaz-Potudnie S.A. (Emitent, Leasingobiorca) informuje, iz w dniu 29 grudnia 2008 roku
Emitent dokonat operacji przyjecia w leasing finansowy (zwrofny) nieruchomoSci Legnicka Park
Popowice we Wroctawiu, w sktad ktorej wchodza budynek o charakterze biurowo-ustugowym o tacznej
powierzchni ok. 9.700 m? wraz z gruntem o t3cznej powierzchni 2.800 m? oraz garaz podziemny na 130
miejsc parkingowych (Przedmiot Leasingu). W tym celu w dniu 29 grudnia 2008 r. Emitent dokonat
niezbednych czynnosci formalno-prawnych, w tym zawart z ING Lease (Polska) Sp. z o.0.
(Leasingodawca) umowe leasingu finansowego (Umowa Leasingu), jak rowniez dokonat sprzedazy na
rzecz Leasingodawcy ww. budynku o charakterze biurowo-ustugowym wraz z gruntami za taczna cene
ok. 62,3 mln zt brutto oraz zobowigzat sie do sprzedazy do dnia 23 lutego 2008 r. ww. garazu
podziemnego na 130 miejsc za cene 4,76 mln zt brutto (Umowa Sprzedazy). WartoSt¢ ewidencyjna
przedmiotowego budynku biurowo-ustugowego wraz z gruntami w ksiegach rachunkowych Emitenta
odpowiadata kwocie 55 mln zt. Pomiedzy Emitentem i osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujacymi
Emitenta a Leasingodawcg lub osobami nim zarzadzajacymi nie zachodzg powigzania. Umowa Sprzedazy
wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia, przy czym zaptata ceny zostanie dokonana przez Leasingodawce
na rzecz Spotki, po spetnieniu sie warunkow wskazanych ponizej oraz innych przewidzianych w Umowie
Leasingu: dokonaniu sprzedazy przez Emitenta w ww. terminie garazu podziemnego na 130 miejsc oraz
doreczenia przez Spotke zaSwiadczenia wydanego przez Bank PKO BP S.A. okreslajacego aktualne,
catkowite zadtuzenie Spotki, rachunek do sptaty zadtuzenia, oraz zezwalajace po zaptacie
zadtuzenia na wykreSlenie z ksigg wieczystych hipotek ustanowionych na Przedmiocie Leasingu.
Jednocze$nie w dniu 29 grudnia 2008 r. Emitent zawart z Leasingodawcy przedwstepng umowe kupna
zwrotnego ww. budynku o charakterze biurowo-ustugowym wraz z gruntami za taczng cene
odpowiadajacg cenie ustalonej w Umowie Sprzedazy. Zawarcie umowy kupna zwrotnego dokonane
zostanie nie pozniej niz do dnia 23 lutego 2009 r. w przypadku niespetnienia sie warunkow wskazanych
powyzej oraz warunkéw wskazanych w Umowie Leasingu.

Na mocy Umowy Leasingu Leasingodawca zobowigzat sie do przekazania Spotce Przedmiotu Leasingu
do uzywania i pobierania pozytkdw a Spdotka zobowigzata sie do przejecia przedmiotu leasingu do
uzywania oraz zaptaty optaty manipulacyjnej, rat leasingowych oraz do wykonania innych obowigzkow
przewidzianych w Umowie Leasingu. Leasingodawca bedzie zobowigzany do udostepnienia Leasingobiorcy
Przedmiotu Leasingu, o ile Spotka dostarczy mu m.in. potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem kopig
umowy z ING Bank Slaski S.A. zabezpieczajacej wysokoSC zmiennej stopy procentowej w okresie
trwania leasingu, poftwierdzenie, iz co najmniej 90% tacznej powierzchni ww. budynku zostato wynajete
oraz inne przewidziane w umowie dokumenty, np. raport z wyceny Przedmiotu Leasingu,
satysfakcjonujacy dla Leasingodawcy raport z audytu prawnego Przedmiotu Leasingu, itp. (warunki
zawieszajace wydanie przedmiotu Leasingu). W przypadku niespetnienia powyzszych warunkow do dnia
23 lutego 2009 r. Leasingodawca ma prawo wypowiedzenia Umowy Leasingu. Po zakodczeniu Umowy
Leasingu finansowego i zaptacie wartosci kohcowej Przedmiotu Leasingu tytut prawny do Przedmiotu
Leasingu zostanie przeniesiony na Leasingobiorce. Cena zakupu Przedmiofu Leasingu stanowi
rownowartos¢ kwoty 55 mln zt. Optata wstepna ustalona zostata na poziomie 23% ceny zakupu.
Optaty leasingowe obliczane beda w oparciu o 1-miesieczny EURIBOR powiekszony o marze



Leasingodawcy. Waluta leasingu jest euro. Okres trwania leasingu okreslony zostat na 120 miesiecy.
Tytutem zabezpieczenia wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy Leasingu, Emitent zobowigzat sie
ustanowit zabezpieczenia w postaci dwoch weksli wtasnych in blanco, oSwiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. #77 81 punkt & k.p.c. oraz art. 7717 81 punkt 5 k.p.c. do kwoty
ok. 26,7 mln euro, cesji umow najmu dotyczacych powierzchni w ww. budynku wraz z cesjg zabezpieczen
z tych umdw oraz petnomocnictwa do rachunku Leasingobiorcy w ING Bank Slaski S.A., na ktory beda
wptywal czynsze najmu od najemcow powierzchni ww. budynku.

Wartost kar umownych wynikajacych z Umowy Leasingu nie przekracza 10% wartosci Umowy Leasingu
ani rownowarto$ci 200 tys. euro. Umowa Leasingu nie wytacza mozliwosci dochodzenia przez
Leasingodawce odszkodowania w kwocie przewyzszajacej wysokoS¢ kary umownej na zasadach ogélnych.

Wartosc kazdej opisanej powyzej umowy, w tym aktywow bedacych Przedmiotem Leasingu przekracza
10% wartosci kapitatow wtasnych Emitenta, przez co spetniajg one odpowiednio kryteria umowy
znaczacej oraz aktywdw o znacznej wartosci.
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